Obecné zastupitel'stvo v Modrovej na zaklade ustanovenia 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia 10 ods. 2 pism. b) zdkona
NR SR ¢&. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni v zneni neskorsich
predpisov a zdkona ¢. 443/2010 Z, z, o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov upravujucom najom najomnych bytov postavenych z dotacii
prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania ako bytov s osobitnym rezimom vydava
pre izemie Obce Modrova toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE MODROVA
¢. 5/2023
O podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len VZN ) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov (d’alej len NB) s
osobitnym rezimom, postupu pri schvalovani a realizovani ich prengjmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su
financované z doticie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z iveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce, t. j. ndjomné byty s osobitnym rezimom upravenych zakonom
443/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

3. Nijomné byty st byty vo vlastnictve obce Modrova s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

Néjomné byty sa budi uzivat’ na najom a nemoZzu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Na zachovanie njjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona 443/2010 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR s Statneho fondu rozvoja byvania.

5. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zdkonom ¢.
443/2010 z. z. v zneni neskor$ich predpisov

6. Hospodarenie s bytmi s osobitnym reZimom zabezpecuje pre Obec Modrova Obecny
urad Modrova, ktory bude vykonavat' vSetky Ukony stvisiace so spravovanim a
prevadzkovanim NB, avSak rozhodovanie o nijomnych vztahoch prislicha Obci
Modrova.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho
byvania v byte s osobitnym rezimom



1 . Socialne byvanie je byvanie obstarané¢ s pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na
primerané a 'udsky ddstojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spifiajo podmienky podla zikona 443/2010 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osoby v byte, ktorého
podlahové plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného §tandardu alebo 60 m2 pre byt
nizsieho Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku I je:
a) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti minimalne 1,5 nasobok
zivotného minima a najviac vo vyske trojndsobku zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb zijucich v
byte je najviac vo vyske trojnadsobku Zivotného minima,
c) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob Zijucich v
byte je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak

- osoba zijlca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom,

- aspon jedna z 0s0b Zzijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socialne a
d’al$ie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov
obce.

d) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima-
e) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
- ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia

stidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavnej starostlivosti,

- ktorej zanikla ndhradna osobnd starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poruc¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo

- ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poru¢nika tejto osobe podl'a osobitného predpisu,

f) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,
g) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

4. Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob zijlicich v byte podl'a odseku
3 sa vypocita z prijmu, 4 zédkona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, za
kalendéarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu

a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum podl'a odseku 3 sa vypogita ako stdet sim Zivotného minima pre
plnoletu fyzicka osobu podla osobitného predpisu, 4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, za kazdu plnolett fyzicku osobu, ktord zije v byte a sim zivotného
minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu, 4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. v
zneni neskorSich predpisov. za kazd¢ zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené diet’a,
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ktoré zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo sum zivotného minima platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku. v ktorom vznikol najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuji pri uzatvarani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

7. Najomné byty su urcené predovsetkym pre ob¢anov pochadzajicich z obce Modrova a tiez
1 pre ostatnych obCanov SR.

Clénok 3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu

1 . Ziadosti o prideleniec ndgjomného bytu s osobitnym rezimom podavaju Ziadatelia
prenajimatel'ovi, ktorym je Obec Modrova.
2. Kazdy ziadatel je povinny vyplnit'.,Ziadost’ o n4jomny byt” s povinnymi prilohami, ktoré
su prilohou tohto VZN:
a) ¢estné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,
b)potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo Zivnostensky list, alebo Rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku,
¢) potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesa¢nom prijme za predchadzajtci kalendarny
rok ziadatela a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so Ziadatel'om.

3. Bytova komisia pri Obecnom zastupitel'stve v obci Modrova skontroluje uplnost’ udajov
uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spifajuce podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o
najomny byt. Ziadatel'ov s neuplnymi udajmi vyzve na doplnenie.

4.  Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu, uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje
sfalSuje nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o najomny byt.

5. Bytova komisia postdi ziadosti a prideli ndjomné byty. Spravu o prideleni ndjomného
bytu predlozi na vedomie obecnému zastupitel'stvu.

6. Starosta obce v pripadoch hodnych osobitného zretela moze vyuzit' pravo pridelenia
najomného bytu aj ob&anovi, ktory nespliia podmienky uvedené v &lanku 2 bod 3.

Clénok 4
Najomnd zmluva

1 . Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomna
zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaCiatok najmu,
b) dobu ngjmu.
c¢) vysku mesa¢ného najomného,



d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom
alebo sposob ich vypoctu,

t) opis stavu ndgjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skoncenie ndjmu,

i) spoOsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sucast’ou ndjomnej zmluvy
dohoda o finan¢nej zabezpeke podla odseku 7,

j) zoznam osdb Zzijucich v byte spolu s najomcom,

k) vyhléasenie ndjomcu, zZe ndjjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe.

2. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zékona,
ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

b) ak ndjomca je osobou podl'a 22 ods. 3 pism. d) zakona &. 443/2010 Z. z. /Clanok 2

ods. e tohto VZN/, ktorej sa prenajima ndjomny byt, pricom doba najmu v tomto
pripade moze byt najviac desat’ rokov.

3. 'V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu s osobitnym rezimom pri dodrziavani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve a v tomto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
bude prenajimatel’ informovat' ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom podl'a odseku
3 moézZe prenajimatel’ uzavriet ndjomnt zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v
domécnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu s osobitnym reZzimom:
a) nie je vyssi ako Stvorndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla

22 ods. 3 pism. a) zakona,
b) nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
22 ods. 3 pism. b) zakona.

5. Ngjomnu zmluvu na uZivanie ndjomného bytu s osobitnym rezimom, ktory splia
podmienky stanovené osobitnym predpisom (S 143 pism. d zdkona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni neskorSich predpisov) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou Zzijucou v
domadcnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe

¢. 2 zékona

6. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v 22 ods. 3 zakona,
moze prenajimatel’ uzavriet’ najjomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.



N4ajomna zmluva méze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktorda nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesa¢ného najomného: lehota na zloZenie financnej zabezpeky
najjomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim nédjomnej
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu njjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozenu
finan¢nu zédbezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel’ v stvislosti s uzavretim ndjomne;j
zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat od ndjomcu iné financné
plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom.

Finan¢nd zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpeCenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uZzivanim n4jomného bytu a
neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Finanéni zabezpeku za uZzivanie
najomného bytu s osobitnym rezimom vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom
na tento ucel v banke.

9, Ngjomnt zmluvu na byt s osobitnym reZimom mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti

pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na bytova budovu.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy Je prenajimatel’ povinny umoznit’ najomcovi prehliadku

najomného bytu.

11. Ustanovenia odsekov 3 a 4 sa neuplatnia pri uzatvarani najomnej zmluvy s opravnenou

fyzickou osobou podla 22 ods. 3 pism. t) /Clanok 2 ods. e tohto VZN/.

Clanok 5
Zavere¢né ustanovenia

1. Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske

2.

V Modrovej, dita 15.12.2023

Vyvesené dna : 15.12.2023

0,5% nakladov na obstaranie ndjomného bytu s osobitnym reZimom.

Prenajimatel’ na stranke obce Modrova zverejni zoznam nijomcov bytov s osobitnym

rezimom. Podmienky urc¢ené tymto VZN st povinnou su¢ast’ou ndjomnej zmluvy,

. Na tomto VZN obce Modrova sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Modrovej dila

13.12.2023 uznesenim ¢. 61/2023.

. Zmeny a doplnky tohto v§eobecne zavdzného nariadenia schval'uje Obecné zastupitel'stvo v
Modrove;.

. Toto vSeobecne zavizné nariadenie obce Modrova ¢. 5/2023 nadobuda u¢innost’ dnom
01.01.2024,

gr. Marian Lacko
starosta obce




